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EVOLUZIONE NORMATIVA E PRASSI

DECRETO-LEGGE 31 maggio 2021, n. 77
Governance del Piano nazionale di ripresa e resilienza e prime misure di 
rafforzamento delle strutture amministrative e di accelerazione e snellimento 
delle procedure.

L’articolo 33 riconosce la detrazione al 110 per cento (Superbonus) anche per

gli interventi volti alla ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE,

aventi ad oggetto ascensori e montacarichi,

eseguiti congiuntamente ad interventi antisismici.

La norma estende, altresì, alle ORGANIZZAZIONI NON LUCRATIVE DI

UTILITÀ SOCIALE la possibilità di avvalersi dell’agevolazione fiscale per gli

interventi realizzati su immobili rientranti nelle categorie catastali B/1, B/2 e D/4

(ad esempio: ospedali, case di cura e conventi) e ne determina il limite di

spesa per le singole unità immobiliari.

L’articolo in esame, inoltre, semplifica la disciplina per fruire del

Superbonus stabilendo che attraverso una comunicazione di inizio lavori

asseverata (CILA) è possibile attestare gli estremi del titolo abilitativo che ha

previsto la costruzione dell’immobile o del provvedimento che ne ha consentito la

legittimazione (rendendo non più necessaria l’attestazione dello stato

legittimo).

ART. 33 (Misure di semplificazione in materia di incentivi per l'efficienza energetica e rigenerazione urbana) 



EVOLUZIONE NORMATIVA E PRASSI

Nella seduta di mercoledì 30 giugno, la Camera ha approvato, in via 
definitiva, il disegno di legge di conversione in legge, con 
modificazioni, del decreto-legge 6 maggio 2021, n. 59, recante misure 
urgenti relative al Fondo complementare al Piano nazionale di ripresa 
e resilienza e altre misure urgenti per gli investimenti (C. 3166​).

Articolo 1 commi da 3 a 8

Il comma 3 proroga di sei mesi (al 30 giugno 2023) 
il termine per avvalersi della misura del Superbonus per gli 
Istituti autonomi case popolari-IACP comunque denominati, 
nonché per gli enti aventi le stesse finalità sociali. Agli 
IACP, a condizione che siano stati effettuati lavori per almeno 
il 60 per cento dell'intervento complessivo, la detrazione 
spetta anche per le spese sostenute entro il 31 dicembre 
2023. La norma prevede inoltre che per gli interventi 
effettuati dai condomini la detrazione del 110 per cento 
spetta anche per le spese sostenute entro il 31 dicembre 
2022 indipendentemente dallo stato di avanzamento 
dei lavori.

https://documenti.camera.it/apps/CommonServices/getDocumento.ashx?sezione=lavori&idLegislatura=18&tipoDoc=pdl&idDocumento=3166


STIMA IMPATTO 

MISURE 

INCENTIVAZIONE

8 MILIARDI DI EURO

3,5 EFFETTO MOLTIPLICATORE 



STIMA IMPATTO 

MISURE 

INCENTIVAZIONE

Dal 2007 38,8 miliardi di euro

- 1,41 Mtep



ULTERIORI FONDI 

INCENTIVAZIONE

il PNRR, Componente 3 della Missione 2 (Efficienza energetica e 

riqualificazione degli edifici), destina complessivamente 13,95 miliardi di 

euro alla misura del Superbonus. 

Il Fondo complementare per un ammontare complessivo di 6,56 miliardi 

di euro (di cui 4,56 specificamente destinati al Superbonus).

Ulteriori 0,32 miliardi dal programma REACT dell’UE.



Agevolazione e misura

Detrazione 110%

Spese sostenute dal 1 luglio 2020 fino al ????????

La detrazione è calcolata su un ammontare complessivo delle 

spese non superiore a:

a. 50.000 euro per gli edifici unifamiliari o per le unità 

immobiliari situate all'interno di edifici plurifamiliari

che siano funzionalmente indipendenti e dispongano di uno o più 

accessi autonomi dall'esterno;

b. 40.000 euro moltiplicati per il numero delle unità immobiliari 

che compongono l'edificio per gli edifici composti da due a otto 

unità immobiliari;

c. 30.000 euro moltiplicati per il numero delle unità immobiliari 

che compongono l'edificio per gli edifici composti da più di otto 

unità immobiliari.

5 quote annuali di pari importo fino al 2021

4 quote annuali di pari importo dal 2022





ULTERIORI DETRAZIONI

fino al 31/12/2021

- detrazione fiscale nella misura del 65% per le spese documentate relative ad interventi

di riqualificazione energetica degli edifici (c.d. ecobonus);

- detrazione nella misura del 50 per cento per le spese sostenute per l'acquisto e la posa in 

opera di impianti di climatizzazione invernale; 

- detrazione al 50 per cento, fino ad una spesa massima di 96.000 euro, per gli interventi 

di ristrutturazione edilizia;

- detrazione al 50 per cento (ripartita in dieci quote annuali di pari importo e calcolata su 

un importo massimo di 10.000 euro) prevista per l'acquisto di mobili e di elettrodomestici 

di classe non inferiore ad A+ (A per i forni), per le apparecchiature per le quali sia prevista 

l'etichetta energetica, finalizzati all'arredo dell'immobile oggetto di ristrutturazione;

- detrazione dall'imposta lorda del 36 per cento della spesa sostenuta, nel limite di spesa 

di 5.000 euro annui per interventi di sistemazione a verde di aree scoperte di immobili 

privati a uso abitativo; 

- detrazione dall'imposta lorda del 90 per cento delle spese documentate, sostenute 

nell'anno 2020, relative agli interventi, ivi inclusi quelli di sola pulitura o tinteggiatura 

esterna, finalizzati al recupero o restauro della facciata degli edifici ubicati in specifiche 

zone (c.d. bonus facciate)





ALTERNATIVE ALLE DETRAZIONI

Ai sensi dell’articolo 121 del decreto Rilancio, i soggetti che sostengono, negli anni 2020 e

2021, spese per gli interventi elencati al paragrafo successivo possono optare, in luogo

dell'utilizzo diretto della detrazione spettante, alternativamente:

a) per un contributo, sotto forma di sconto sul corrispettivo dovuto, di importo massimo non

superiore al corrispettivo stesso, anticipato dal fornitore di beni e servizi relativi agli

interventi agevolati. Il fornitore recupera il contributo anticipato sotto forma di credito

d’imposta di importo pari alla detrazione spettante o, nel caso di sconto “parziale”, pari

all’importo dello sconto applicato, con facoltà di successive cessioni di tale credito ad

altri soggetti, ivi inclusi gli istituti di credito e gli altri intermediari finanziari

a) per la cessione di un credito d'imposta corrispondente alla detrazione spettante, ad altri

soggetti, ivi inclusi istituti di credito e altri intermediari finanziari, con facoltà di

successive cessioni.



ADEMPIMENTI

Certificazione Necessaria

Detrazione, Sconto, Cessione Asseverazioni tecnico abilitato

Sconto o Cessione Visto di conformità

Polizza di Assicurazione (massimale => 500.000 euro)

Esposizione cartello presso il cantiere

“Accesso agli incentivi statali previsti dalla legge 17 luglio 2020, n. 77, superbonus 110% per 

interventi di efficienza energetica o interventi antisismici”





➢ Documentazione attestante la proprietà o disponibilità dell’immobile

➢ Certificato catastale dell’immobile oggetto di intervento o domanda di accatastamento

➢ Abilitazioni amministrative richieste dalla vigente legislazione edilizia

➢ Comunicazioni, relazioni tecniche e asseverazioni preventive all’avvio dei lavori

➢ Attestato di prestazione energetica (APE) ante intervento

➢ Atto di cessione dell’immobile

➢ Fatture e altri documenti di spesa

➢ Bonifici bancari o postali 

➢ Dichiarazione sostitutiva attestante il rispetto del limite massimo di spesa ammissibile

➢ Dichiarazione sostitutiva attestante la presenza o meno di altri contributi riferiti agli stessi lavori o  che le spese agevolate sono state calcolate al netto di tali 

eventuali altri contributi

➢ Dichiarazione sostitutiva attestante che l’immobile oggetto di intervento non è utilizzato nell’ambito di attività d’impresa o professionale

➢ Dichiarazione sostitutiva attestante la presenza di reddito imponibile

➢ Dichiarazione sostitutiva attestante che gli interventi consistano/non consistano nella

mera prosecuzione di interventi iniziati in anni precedenti

➢ Dichiarazione sostitutiva attestante che non si è beneficiato del Superbonus per gli

interventi di efficienza energetica su un numero superiore a due unità immobiliari 

➢ Documentazione specifica su parti comuni

➢ Per gli interventi di efficienza energetica, ricevuta di trasmissione all’Enea della scheda descrittiva (Modelli C e D - Decreto “Requisiti - Ecobonus”)

➢ Attestato di prestazione energetica (APE) post intervento

➢ Asseverazione dei requisiti tecnici e attestazione della congruità delle spese sostenute con ricevuta di trasmissione all’Enea (➢ Asseverazione dei requisiti tecnici 

e attestazione della congruità delle spese sostenute con ricevuta di presentazione allo sportello unico 

➢ Polizza RC del tecnico sottoscrittore

➢ Consenso alla cessione del credito o sconto in fattura da parte del cessionario/fornitore 

VISTO DI CONFORMITÀ

DOCUMENTAZIONE DA VERIFICARE



CONTROLLI DELL’AGENZIA

Attribuzioni e Poteri artt. 31 e seguenti del Dpr n. 600/1973

- Controllo del contenuto delle comunicazioni

- Veridicità delle asseverazioni

- Verifica documentale della sussistenza dei presupposti che danno diritto alla 

detrazione

- Recupero dell'importo corrispondente alla detrazione non spettante



CONTROLLI DELL’AGENZIA

Punti di riferimento dell’Agenzia delle Entrate

- Circolare dell’8 agosto 2020, n. 24/E 

- Circolare del 22 dicembre 2020, n. 30/E

- Risoluzione del 28 settembre 2020, n. 60/E

- Circolare del 25 giugno 2021, n. 7/E



Alcuni interpelli
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Alcuni interpelli



Alcuni interpelli



Alcuni interpelli




