
Ing. Elena Allegrini Dipartimento Unità per l’Efficienza Energetica (DUEE)

Laboratorio Supporto Attività Programmatiche (SPS – SAP)

Webinar, 29/11/2021

SuperEcobonus 110%: 

Edifici condominiali
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Flusso di lavoro 

per il 110%
1.
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Studio di 

fattibilità

Avvio dei 

lavori

Realizzazione 

delle opere

Fine dei lavori

Incontro con la 

committenza



Incontro con la 

committenza
Assemblea 

condominiale
Consenso

NO

Sì

NO 

SUPERBONUS

INCARICO 

AL TECNICO

Studio di 

fattibilità
Acquisizione dei documenti/verifiche

Sopralluoghi e rilievo dell’immobile

Regolarità urbanistico - catastale

Dettaglio degli 

interventi ipotizzati 

e calcolo delle 

detrazioni spettanti

Miglioramento 

di almeno 2 

classi e rispetto 

dei requisiti

Immobile 

idoneo?

NO

Sì

NO 

SUPERBONUS

NO

Sì

NO 

SUPERBONUS

Studio di 

fattibilità

Si parte con

il 110%

Si possono 

valutare bonus 

edilizi alternativi
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Avvio dei 

lavori

Contratto di appalto e Finanziamento dei lavori

Contabilità e Scelta delle opzioni 

(utilizzo diretto della detrazione fiscale, cessione 

del credito oppure sconto in fattura)

Opere edili e 

impiantistiche

anche per SAL
Realizzazione 

delle opere

Documentazione tecnica (ex Legge 10/91, 

APE convenzionale ante e post operam, 

computo metrico, analisi di congruità delle 

spese, schede tecniche ecc.) e titolo 

abilitativo presso l’ente competente

Trasmissione a ENEA 

dell’asseverazione per SAL

in caso di cessione del 

credito o sconto in fattura

Comunicazione all’Agenzia delle 

Entrate in caso di cessione del 

credito o sconto in fattura

Fine dei lavori Fine lavori, 

collaudo ecc

Trasmissione a ENEA 

dell’asseverazione entro 90 

gg dalla data di fine lavori

Comunicazione all’Agenzia delle 

Entrate in caso di cessione del 

credito o sconto in fattura / 

dichiarazione dei redditi
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INTERVENTI TRAINANTI

consentono l’accesso diretto

alla misura del 110%

1.
INTERVENTI TRAINATI

possono essere agevolati con il «Superbonus –

110%» solo se realizzati congiuntamente ad

almeno uno degli interventi trainanti

(ad eccezione dei casi in cui è prevista la deroga della realizzazione

congiunta con gli interventi trainaNTI)

2.Ripartiamo da qui…
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Calcolo dei 

limiti di spesa
2.



Limiti di spesa per gli interventi trainaNTI
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❑ 30.000 €

❑ 20.000 € moltiplicati per il numero delle u.i. che

compongono l’edificio per gli edifici composti fino a 8 u.i.;

❑ 15.000 € moltiplicati per il numero delle u.i. che

compongono l’edificio per gli edifici composti da più di 8 u.i..

❑ 50.000 € per gli edifici unifamiliari o per le u.i.

situate all’interno di edifici plurifamiliari che siano

funzionalmente indipendenti e dispongano di uno

o più accessi autonomi dall’esterno;

❑ 40.000 € moltiplicati per il numero delle u.i. che

compongono l’edificio per gli edifici composti da 2

a 8 u.i.;

❑ 30.000 € moltiplicati per il numero delle u.i. che

compongono l’edificio per gli edifici composti da

più di 8 u.i..

Comma 1A: isolamento termico delle superfici

opache verticali, orizzontali e inclinate
Comma 1B: intervento sulle parti comuni per la sostituzione

degli impianti di climatizzazione invernale

Comma 1C: intervento su edifici unifamiliari o u.i. in edifici

plurifamiliari con indipendenza funzionale e accesso autonomo

Limiti di spesa definiti direttamente in normativa (art. 119, DL Rilancio)

Limite complessivo calcolato a scaglioni



Limiti di spesa per gli interventi trainaTI
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Comma 2: interventi di efficientamento

energetico di cui all’art. 14 DL 63/2013

conversione in legge 90/2013
Da calcolare

L’aliquota di detrazione sale al 110% nel

rispetto dei limiti di spesa previsti per

ciascun intervento:

Limite di spesa per u.i. = 
𝑑𝑒𝑡𝑟𝑎𝑧𝑖𝑜𝑛𝑒 𝑚𝑎𝑥

1,1

Comma 2: eliminazione delle barriere

architettoniche ai sensi dell’art. 16 bis, comma 1,

lett. e) del DPR 917/86 (legge di bilancio 2021)
Limite di spesa di 96.000 €
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Comma 5 e 6: impianti FV connessi alla rete e

installazione contestuale o successiva di sistemi

di accumulo integrati

Comma 8: infrastrutture per la ricarica dei veicoli

elettrici negli edifici

Limiti di spesa definiti direttamente in 

normativa (art. 119, DL Rilancio) + 

Risoluzione n. 60 del 28/09/2020 AdE

❑ 48.000 euro per installazione di impianti FV (nel

limite di spesa di 2.400 €/kW di potenza

nominale dell’impianto solare fotovoltaico o

1.600 €/kW a seconda dei casi)

❑ 48.000 euro per relativi sistemi di accumulo (nel

limite di spesa di 1.000 €/kWh di capacità di

accumulo del sistema di accumulo)

Limiti di spesa definiti direttamente 

in normativa (art. 119, DL Rilancio) + 

novità della Legge di Bilancio 2021

❑ Lavori in corso al 31/12/2020 o conclusi al

31/12/2020: Limite di spesa pari a 3.000 €

❑ Lavori iniziati a partire dal 01/01/2021: Limite

di spesa variabile a seconda del numero delle

u.i. e calcolato a scaglioni



Risoluzione n. 60 del 28/09/2020
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Per interventi sulle parti

comuni condominiali, si calcola

il limite di spesa dell’intero

edificio (e non della singola

u.i.), poi ripartito tra i vari

condòmini in base ai millesimi

di proprietà

Somma dei limiti di spesa

per più interventi sullo

stesso immobile



A quale situazione si riferiscono i limiti?
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La spesa massima ammissibile è sempre riferita alla situazione INIZIALE

Risposta AdE n. 523 

del 04/11/2020
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Esempio 1: edificio condominiale con 10 u.i.

TIPO DI INTERVENTO
AMBITO DI 

INTERVENTO
CONFIGURAZIONE LIMITE DI SPESA

Cappotto esterno > 25% Parte comune TrainaNTE

A scaglioni per l’intero edificio:

40.000 € x 8 + 30.000 € x 2

da ripartire tra i condòmini

Sostituzione della caldaia 

in impianto centralizzato
Parte comune TrainaNTE

A scaglioni per l’intero edificio:

20.000 € x 8 + 15.000 € x 2

da ripartire tra i condòmini

Sostituzione degli infissi 

nelle u.i.
Parte privata TrainaTO Per intervento «contestuale» 

unico limite di spesa.

Limite di spesa = 60.000 € / 1,1

= 54.545 € per ciascuna u.i.

Sostituzione delle 

tapparelle nelle singole 

u.i.

Parte privata TrainaTO

380.000 € da ripartire per quote millesimali

190.000 € da ripartire per quote millesimali

54.545 € per appartamento (*)
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TIPO DI INTERVENTO
AMBITO DI 

INTERVENTO
CONFIGURAZIONE LIMITE DI SPESA

Cappotto esterno > 25% Parte comune TrainaNTE

A scaglioni per l’intero edificio:

40.000 € x 8 + 30.000 € x 2

da ripartire tra i condòmini

Sostituzione delle caldaie 

termoautonome nelle u.i.
Parte privata TrainaTO

Limite di spesa = 30.000 € / 1,1

= 27.272 € per ciascuna u.i.

Sostituzione degli infissi 

nelle u.i.
Parte privata TrainaTO

Limite di spesa = 60.000 € / 1,1

= 54.545 € per ciascuna u.i.

Schermature solari Parte privata TrainaTO
Limite di spesa = 60.000 € / 1,1

= 54.545 € per ciascuna u.i.

Esempio 2: edificio condominiale con 10 u.i.

380.000 € da ripartire per quote millesimali

27.272 € per appartamento

54.545 € per appartamento (*)

54.545 € per appartamento (*)
(*) Faq n. 4.5.7 della Circolare 

AdE n. 30/E del 22/12/2020
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TIPO DI INTERVENTO
AMBITO DI 

INTERVENTO
CONFIGURAZIONE LIMITE DI SPESA

Sostituzione della 

caldaia in impianto 

centralizzato

Parte comune TrainaNTE

A scaglioni per l’intero edificio:

20.000 € x 8 + 15.000 € x 2

da ripartire tra i condòmini

Installazione dei 

dispositivi di BA
Parte privata TrainaTO

Dipende dalla data di inizio dei 

lavori

Sostituzione degli 

infissi nelle u.i.
Parte privata TrainaTO Limite di spesa = 60.000 € / 1,1

= 54.545 € per ciascuna u.i.
Coibentazione interna Parte privata TrainaTO

Esempio 3: edificio condominiale con 10 u.i.

190.000 € da ripartire per quote millesimali

54.545 € per appartamento

E per la BA?



E le pertinenze nel SuperEcobonus?
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❑ Nel caso degli edifici condominiali, le

pertinenze concorrono nel calcolo del

limite di spesa complessivo per gli

interventi «trainaNTI».

❑ Nel caso degli edifici unifamiliari

invece, le pertinenze non concorrono

nel calcolo del limite. NON hanno un

limite autonomo.

Faq n. 4.1.1 della Circolare AdE

n. 30/E del 22 dicembre 2020

Portale 

SuperEcobonus 

110%
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Risposta AdE n. 464 del 07/07/2021 

Richiesta

Risposta

Esempio per edificio monopr. da 2 a 4 u.i.

Consistenza 

edificio

Ammissibile al 

110%
Limite di spesa su

2 abitazioni + 

3 pertinenze
5

4 abitazioni +

4 pertinenze
8

5 abitazioni +

1 pertinenza
-
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AMBITO DI INTERVENTO COME CARICARE L’ASSEVERAZIONE?

CONDOMINIO «FISCALMENTE» COSTITUITO

CONDOMINIO «MINIMO»

ED. MONOPROPRIETARIO/A DA 2 A 4 U.I.

Unità immobiliare in edificio plurifamiliare con:

❑ Accesso autonomo dall’esterno

❑ Indipendenza funzionale

Circolare AdE n. 24/E dell’08/08/2020
❑ Direttamente da strada pubblica/privata/multiproprietà

❑ Da passaggio comune ad altri immobili (cortile, giardino, scala

esterna) che affaccia su strada o su terreno di utilizzo comune,

ma non esclusivo

❑ Da comprensorio

❑ Da parco di comproprietà

❑ Dall’area di corte di proprietà comune usata anche per posti auto

❑ Giardino o cortile di proprietà esclusiva su cui si affacciano gli

ingressi indipendenti

Audizione del Direttore dell’AdE del 18/11/2020 

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/232968/Audizio

ne+18+novembre+2020.pdf/06ed9055-9770-3d1f-19d2-075b073ca708

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/232968/Audizione+18+novembre+2020.pdf/06ed9055-9770-3d1f-19d2-075b073ca708
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Trasmissione 

dell’asseverazione
3.
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Esempio: Edificio condominiale

CATEGORIA TIPO DI INTERVENTO
AMBITO DI 

INTERVENTO

Intervento 

trainaNTE

Isolamento dell’involucro

opaco verticale
Parti comuni

Intervento 

trainaTO

Sostituzione degli infissi

esistenti con nuovi infissi

nelle singole u.i.

Parte privata
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https://detrazionifiscali.enea.it/superecobonus.asp

Il Portale SuperEcobonus 110%

consente la trasmissione a Enea

delle asseverazioni richieste per

gli interventi di efficienza

energetica ai sensi del DL

34/2020 cd «Decreto Rilancio».

Il Portale NON riguarda gli interventi

antisismici di cui al comma 4 dell’art.

119 del DL «Rilancio».

https://detrazionifiscali.enea.it/superecobonus.asp
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Quando inviare le asseverazioni?

Per:

✓ Cessione del credito

✓ Sconto in fattura

Asseverazione protocollata 

per SAL

Per:

✓Utilizzo diretto

✓Cessione del credito

✓Sconto in fattura

Asseverazione protocollata

per SAL 

+

Scheda Descrittiva 

con CPID

Cosa genera il Portale?

Chi invia le 

asseverazioni?

Occorre:

❑ essere un tecnico abilitato alla progettazione di edifici e impianti,

iscritto/a al proprio ordine professionale o collegio, libera professione

❑ in possesso di polizza assicurativa di adeguata capienza

❑ avere l’account configurato come «asseveratore/trice»



Registrarsi e accedere al Portale SuperEcobonus 110%

Compilare l’asseverazione

Caricare gli allegati obbligatori

Stampare, firmare e timbrare l’asseverazione con codice IDA

Scansionare e ricaricare l’asseverazione firmata e timbrata

Scaricare l’asseverazione protocollata (ASID)

Trasmissione dell’asseverazione

24

1.

2.

3.

4.

5.

6.
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1. Registrarsi e accedere al Portale SuperEcobonus 110%

A partire dal 01/10/2021:

Se non effettuato in precedenza, le vecchie asseverazioni

dell’utenza ENEA dovranno migrare nel nuovo account per poter

essere visualizzate. Per operazione di «migrazione»:

01/10/2021

La registrazione di nuovi account è possibile solo attraverso

l’accesso con SPID (COME NELLA FASE TRANSITORIA)

Per chi deve registrarsi come «ASSEVERATORE/TRICE»:

Per chi possiede già un account «ASSEVERATORE/TRICE»:

https://www.efficienzaenergetica.enea.it/images/detrazioni/Istruzi

oni__Portale_SuperEcobonus_110.pdf

FASE TRANSITORIA 

ORMAI TERMINATA

https://www.efficienzaenergetica.enea.it/images/detrazioni/Istruzioni__Portale_SuperEcobonus_110.pdf
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Area dedicata al 

SuperEcobonus

https://detrazionifiscali.enea.it/

2. Compilare l’asseverazione

https://detrazionifiscali.enea.it/
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Per teleriscaldamento

Per biomassa

Limite di spesa incrementato del 50%

Limite di 1.600 €/kW per FV

Per realizzare solo interventi «trainati» del comma 2

TUTTE queste informazioni NON possono

essere più cambiate, una volta che si

clicca su «Invia» nemmeno nei SAL

successivi.
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Nel caso in cui le spunte siano

inserite come sopra, compare

nell’elenco degli interventi

trainaNTI l’allaccio a un sistema di

teleriscaldamento ai sensi dell’art.

119, comma 1, lett. b) e c).

Inserendo la spunta «Sì», il

Portale applica l’incremento del

limite di spesa del 50% per gli

interventi di cui ai commi 1, 2 e 4.

Tale maggiorazione NON è

pertanto applicata in automatico

dal Portale in base alla scelta del

Comune in cui ricade l’immobile.

Nel caso in cui le spunte siano inserite come sopra, compare

nell’elenco degli interventi trainaNTI la sostituzione degli impianti di

climatizzazione invernale con caldaia a biomassa almeno di classe

5 ai sensi dell’art. 119, comma 1, lett. c).
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Inserendo la spunta «Sì», il

costo massimo unitario per

l’installazione degli impianti

fotovoltaici scende da 2.400

€/kW a 1.600 €/kW

Inserendo la spunta «Sì», è

possibile beneficiare del

Superbonus del 110%

mediante la sola

realizzazione degli interventi

trainaTI di cui al comma 2,

sempre nel rispetto del

miglioramento di almeno 2

classi. Il vincolo ostativo deve

essere «reale» e NON

consentire tutti gli interventi

trainaNTI di cui al comma 1.

Faq n. 3.1.6 della Circolare 

dell’Agenzia delle Entrate 

n. 30/E del 22/12/2020
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Il SAL viene valutato in riferimento

agli importi, e non alla percentuale di

lavori realizzati (ad es. m2 di cappotto

per la coibentazione dell’involucro

opaco ecc.)

Una volta cliccato su «Invia», nessuna delle

informazioni inserite nella pagina «Crea nuova

asseverazione» potrà essere più corretta,

nemmeno nei SAL successivi, come indicato

nell’alert al lato della pagina.

Occorre porre estrema attenzione in questa fase

di caricamento delle informazioni.
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Come controllare informazioni inserite nella pagina iniziale 

«Crea nuova asseverazione» ed evitare errori?

a

b

d

e

c



Analisi di congruità dei prezzi
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In accordo con il punto 13 dell’allegato A del Decreto Interministeriale del 6

agosto 2020, per gli interventi di cui al SuperEcobonus (art. 119, commi 1

e 2, ovvero interventi “trainanti” e “trainati” di efficienza energetica), il

tecnico abilitato giustifica i costi attraverso:

• i prezzari regionali o delle province autonome relativi alle

regioni in cui si trova l’edificio oggetto di intervento;

• in alternativa ai suddetti prezzari, i prezzari DEI.

È fondamentale ricordare che i prezzi contenuti nei prezzari non sono quelli da

applicare, ma sono quelli massimi applicabili e che non è la regola applicare sempre

questi prezzi. Pertanto occorre produrre le documentazioni del caso, quali elenco prezzi

e computo, e una volta compilati, verificare che i costi della ditta siano inferiori a quelli

presenti nei prezzari regionali o DEI presi a riferimento. Si può indifferentemente

utilizzare uno dei due prezzari (ovvero regionali o DEI).

Se non sono presenti le voci degli interventi o parte degli interventi da seguire, allora il

tecnico procede per via analitica, avvalendosi anche dell’allegato I del D.M. 06/08/2020.

Prezzari relativi a data 

«certa» di inizio dei lavori
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Il Computo Metrico da allegare deve essere unico e

contenere:

• le voci relative ai costi reali degli interventi sulle

parti comuni condominiali;

• le voci relative ai costi reali degli interventi sulle

parti private (costi relativi a ciascuna unità

immobiliare presente nell’edificio condominiale);

• le spese professionali per la realizzazione

dell’intervento;

• le spese sostenute per la documentazione da

presentare presso gli enti competenti.

secondo analisi di 

congruità (prezzari ecc.)

secondo DM 17/06/2016

(INFERIORI ai valori max)

Da inserire nel CM, ma

NON da giustificare con

analisi di congruità in

quanto definiti dagli enti

competenti
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Questo riquadro compare solo per gli

interventi con data di inizio lavori

antecedente al 06/10/2020.

Cfr. con Decreto

«Requisiti Tecnici» del

6 agosto 2020, art. 6 (in

vigore dal 06/10/2020)
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Può accedere al Superbonus l’intervento di coibentazione del “tetto freddo” (copertura “non disperdente” -

POND), a condizione che si coibenti più del 25% della superficie lorda complessiva disperdente reale. Quindi, la

superficie del «tetto freddo», che è appunto «non disperdente», non rientra nel calcolo dell’incidenza superiore al

25%. L’intervento «POND» è ammissibile, soltanto se si esegue l’intervento trainante di cui al comma 1, lett. a).
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Tabella 2: Valori limite della trasmittanza termica utile U delle strutture componenti 

l'involucro edilizio espressa in (W/m²K)

DATA INIZIO DEI 

LAVORI PRIMA 

DEL 6/10/2020
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Allegato E

Decreto del 6/08/2020

σ𝑖=1
𝑁 𝑢.𝑖𝑈𝑖 × 𝑠𝑢𝑝. 𝑖𝑛𝑓𝑙𝑢𝑒𝑛𝑧𝑎 𝑖

𝑠𝑢𝑝𝑒𝑟𝑓𝑖𝑐𝑖𝑒 𝑐𝑜𝑚𝑝𝑙𝑒𝑠𝑠𝑖𝑣𝑎 𝑖𝑛𝑡𝑒𝑟𝑣𝑒𝑛𝑡𝑜

DATA INIZIO DEI 

LAVORI A PARTIRE 

DAL 6/10/2020
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Risposta AdE n. 524 del 30/07/2021

Richiesta

Risposta
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3. Caricare gli allegati obbligatori
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MIGLIORAMENTO di almeno 2 CLASSI ENERGETICHE

dell’ EDIFICIO tra ante e post operam oppure, se non

possibile, la classe energetica più alta

Tipo di APE Servizi da considerare Chi lo rilascia
Da trasmettere 

alla Regione

ANTE OPERAM 

«CONVENZIONALE» –

INTERO EDIFICIO

Servizi energetici 

presenti nell’ANTE 

OPERAM, alla data di 

inizio dei lavori

• Tecnico abilitato

• Progettista

• Direttore dei Lavori

NO

POST OPERAM 

«CONVENZIONALE»  –

INTERO EDIFICIO

Servizi energetici 

presenti nell’ANTE 

OPERAM

• Tecnico abilitato

• Progettista

• Direttore dei Lavori

NO

POST OPERAM

Tutti i servizi energetici 

presenti nello STATO 

FINALE

• Tecnico abilitato, soggetto 

terzo, estraneo ai lavori e 

alla proprietà dell'immobile

Sì

PER LA DIMOSTRAZIONE DEL

MIGLIORAMENTO DI ALMENO 2

CLASSI

https://www.efficienzaenergetica.enea.it/component/jdownloads/send/50

-superbonus/450-faq-superbonus-110.html

https://www.efficienzaenergetica.enea.it/component/jdownloads/send/50-superbonus/450-faq-superbonus-110.html
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Risposta AdE n. 571 del 09/12/2020

Richiesta dell’istante

Risposta
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4.

Stampare, firmare e 

timbrare l’asseverazione 

con codice IDA

5.

Scansionare e ricaricare 

l’asseverazione firmata e 

timbrata
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6. Scaricare l’asseverazione protocollata (ASID)
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47REGOLA FONDAMENTALE

In generale se si riscontrano degli errori

nell'asseverazione, è possibile annullare

il codice ASID generato. L'ASID

annullato verrà inserito come riferimento

nella successiva asseverazione. Quindi

per annullare l'asseverazione, occorre

cliccare su «Annulla protocollo».

In caso di errori al termine del primo SAL, come fare?

Il pulsante "Annulla protocollo" compare

soltanto se non si è creata

l'asseverazione del SAL successivo.

Viene automaticamente bloccato

l'annullamento del protocollo della

precedente asseverazione, come

indicato nel Portale SuperEcobonus

110%, quando si crea l'asseverazione

successiva.
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Dati sulle asseverazioni 

al 31/10/2021
4.
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https://www.efficienzaenergetica.enea.it/images/detrazioni/

Avvisi/Report_dati_mensili_311021.pdf

% di Edifici

% Investimenti

Condominiali

U.I. funzionalmente 

indipendenti e con 

accesso autonomo 

dall’esterno

Unifamiliari

Condominiali

U.I. funzionalmente 

indipendenti e con 

accesso autonomo 

dall’esterno

Unifamiliari

50,9 %

34,6 %

14,5 %

49,2 %
31,4 %

19,4 %

Dati nazionali

https://www.efficienzaenergetica.enea.it/images/detrazioni/Avvisi/Report_dati_mensili_311021.pdf


01/01/2021 01/03/2021 01/05/2021 01/07/2021 01/09/2021
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€ 7.000.000.000,00

€ 8.000.000.000,00

€ 9.000.000.000,00

Importo €
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Investimenti nei 

condomini in %

Andamento degli 

investimenti 2021



28/10/2020 28/11/2020 28/12/2020 28/01/2021 28/02/2021 28/03/2021 28/04/2021 28/05/2021 28/06/2021 28/07/2021 28/08/2021 28/09/2021 28/10/2021
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Nuove pratiche Super Ecobonus 110% - dati al 28/10/2021
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Alcune risposte 

dell’Agenzia delle Entrate
5.
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Richiesta dell’istante

Risposta AdE n. 408 del 24/09/2020

Risposta
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Audizione del Direttore 

AdE 18/11/2020
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Risposta AdE n. 609 del 17/09/2021

Richiesta dell’istante

Risposta



56

Risposta AdE n. 620 del 22/09/2021

Richiesta dell’istante

Risposta



Grazie per l’attenzione


