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Focus tecnico sull’applicazione del 

Superbonus: casi pratici 

e presentazione del nuovo portale ENEA



Superbonus:

riepilogo e

alcune novità
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Ripartiamo da qui…

Comma 1B: intervento sulle parti comuni per la

sostituzione degli impianti di climatizzazione

invernale con impianti centralizzati

Comma 1C: intervento su edifici unifamiliari o u.i. in

edifici plurifamiliari funzionalmente indipendenti e

con uno o più accessi autonomi dall’esterno per la

sostituzione degli impianti di climatizzazione

invernale

Comma 4: Sismabonus + monitoraggio strutturale

Comma 1A: isolamento termico delle superfici

opache verticali, orizzontali e inclinate

INTERVENTI TRAINANTI1. INTERVENTI TRAINATI 2.



4

Di tipo «tecnico»

Art. 119 D.L. n. 34 del 2020 convertito in legge n. 77 del 17/07/2020

DM «Requisiti Tecnici»

DM MISE «Asseverazioni»

Circolare Agenzia delle Entrate n. 24/E dell’8 agosto 2020

Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate

dell’8 agosto 2020 relativo alle modalità di opzione per lo sconto in fattura

o la cessione del credito

+ Provvedimento del 12 ottobre 2020

Risposte ad interpelli Agenzia delle Entrate: 

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/risposte-alle-istanze-d-interpello-

relative-al-superbonus

Di tipo «fiscale»

Quadro normativo

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/risposte-alle-istanze-d-interpello-relative-al-superbonus


5

Decreto «Requisiti tecnici»

Sono gli interventi di cui all’art.

14 del DL 63/2013, ovvero gli

interventi in Ecobonus

Sono gli interventi in Bonus Facciate,

quando sono influenti dal punto di vista

termico o riguardano il rifacimento

dell’intonaco per oltre il 10% della

superficie lorda disperdente

50 – 65 %

70 – 75 %

80 – 85%

90%

110%
Sono gli interventi in

Super(eco)bonus

Pubblicato in GU il 5/10

In vigore dal 6/10
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Decreto «Asseverazioni»

Art. 1: Ambito di applicazione

Sono gli interventi di cui al Superbonus 110%

Art. 2: Asseverazione
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Sito per il Superbonus dell’Agenzia delle Entrate

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/superbonus-110%25

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/superbonus-110%25


DL Agosto – Legge n. 126 del 13/10/2020
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1. Modifica della definizione di «accesso autonomo»

2. Stato legittimo dell’immobile

3. Limite di spesa aumentato per alcuni casi

4. Partecipazione all’assemblea condominiale

5. Categoria catastale A9
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l’u.i. è dotata di installazioni o manufatti di

qualunque genere, quali impianti per l’acqua, per il

gas, per l’energia elettrica, per il riscaldamento di

proprietà esclusiva (cfr. Circ. AdE 08/08/2020 n.

24/E e art. 1, Decreto 06/08/2020)

l’u.i. dispone di un accesso indipendente non

comune ad altre unità immobiliari chiuso da

cancello o portone d’ingresso che consenta

l’accesso dalla strada o da cortile o giardino di

proprietà esclusiva (cfr. Circ. AdE 08/08/2020 n.

24/E)

1. Indipendenza funzionale

2. Accesso autonomo

❖ Edificio unifamiliare: unità immobiliare di

proprietà esclusiva funzionalmente

indipendente che disponga di uno o più

accessi autonomi dall’esterno, destinato

all’abitazione di un singolo nucleo familiare;

❖ Edificio plurifamiliare: all’interno del quale

sono presenti più unità immobiliari di proprietà

esclusiva, funzionalmente indipendenti ove

ognuna dispone di uno o più accessi autonomi

dall’esterno ed è destinata all’abitazione di

nuclei familiari diversi.

1.
Modifica della definizione di «accesso autonomo» 

(art. 51, 3-quater)
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Risposta AdE n. 524 del 4/11/2020

Richiesta dell’istante

Risposta
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https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/

20143/232968/Audizione+18+novembre+2020.pdf/0

6ed9055-9770-3d1f-19d2-075b073ca708

Audizione del Direttore AdE 18/11/2020

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/232968/Audizione+18+novembre+2020.pdf/06ed9055-9770-3d1f-19d2-075b073ca708
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2. Stato legittimo degli immobili (art. 51, 3-quinquies)



13

3. Limite di spesa aumentato per alcuni casi (art. 57 bis)
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4. Partecipazione all’assemblea condominiale (art. 63)

5. Categoria catastale A9 (art. 80)



Ambito oggettivo di applicazione
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AMBITO DI REALIZZAZIONE
TIPOLOGIA DI INTERVENTO

INTERVENTI TRAINANTI INTERVENTI TRAINATI

Parti comuni di edifici

residenziali in «condominio»

Edifici unifamiliari e relative

pertinenze

U.i. funzionalmente indipendenti

e con uno o più accessi

autonomi all’interno di edifici

plurifamiliari e relative pertinenze

Singole u.i. all’interno di edifici

condominiali



Ambito soggettivo di applicazione
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Riferimenti normativi:

▪ Comma 9 dell’art. 119 della Legge n.

77 del 17/07/2020

▪ Circolare n. 24/E dell’ 08/08/2020

a) «condomìni»;

b) «persone fisiche, al di fuori dell’esercizio di attività di impresa, arti e professioni,

su unità immobiliari». Per tali soggetti, il Superbonus si applica limitatamente agli

interventi di efficienza energetica realizzati su un numero massimo di due u.i.,

fermo restando il riconoscimento delle detrazioni per gli interventi effettuati sulle

parti comuni dell'edificio;

c) IACP per spese nel periodo 01/07/2020 – 30/06/2022

d) cooperative di abitazione a proprietà indivisa, per interventi realizzati su immobili

dalle stesse posseduti e assegnati in godimento ai propri soci;

e) organizzazioni non lucrative di utilità sociale nonché dalle associazioni di

promozione sociale;

f) associazioni e società sportive dilettantistiche iscritte;

g) “comunità energetiche rinnovabili”.
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Ci sono limiti per le u.i.?

REQUISITO: possedere/detenere immobile in base ad un titolo idoneo (proprietà, nuda proprietà, altri diritto

reale, promissario acquirente che ha registrato il contratto preliminare) al momento di avvio dei lavori (titolo

abilitativo o dichiarazione sostitutiva atto di notorietà) o al momento di sostenimento delle spese.

TIPO DI CONDOMINIO Interventi sulle parti comuni Interventi sulle parti private

TOTALMENTE RESIDENZIALE
Tutte le u.i. accedono senza limitazioni

sul numero massimo delle u.i.

Per le persone fisiche al di fuori

dell’esercizio di attività di impresa, arti e

professioni, su unità immobiliari, il

Superbonus si applica limitatamente agli

interventi di efficienza energetica realizzati

su un numero massimo di due u.i.

PARZIALMENTE

RESIDENZIALE 

superficie 

residenziale 

≥ 50%

Le u.i. RESIDENZIALI accedono senza

limitazioni sul numero delle u.i.

Per le u.i. RESIDENZIALI, vale la stessa

regola del caso «totalmente residenziale».

Le u.i. NON RESIDENZIALI accedono

senza limitazioni sul numero delle u.i.

Le u.i. NON RESIDENZIALI NON accedono

al Superbonus.

superficie 

residenziale 

< 50%

Le u.i. RESIDENZIALI accedono senza

limitazioni sul numero delle u.i.

Per le u.i. RESIDENZIALI, vale la stessa

regola del caso «totalmente residenziale».

le u.i. NON RESIDENZIALI NON

accedono al Superbonus.

Le u.i. NON RESIDENZIALI NON accedono

al Superbonus.
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Cfr. Guida Superbonus

Esempio 3

Cfr. Guida Superbonus

faq 23
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Edificio con più u.i. di tipo «monoproprietario»?

Circ. 24/E dell’8/08/2020

Audizione Direttore AdE del 18/11/2020

In caso di locazione / comodato?

Unico proprietario di più u.i. che

concede in locazione/comodato a

più soggetti

Più proprietari che concedono in

locazione/comodato a un unico

soggetto



Asseverazione – art. 119, comma 13
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Serve

ASSEVERAZIONE

«Superbonus»

Contenuti dell’asseverazione:

1. Rispetto dei requisiti

2. Congruità delle spese

DECRETO ATTUATIVO n. 2

Firmato il 3 agosto

Pubblicato in GU il 5 ottobre

In vigore dal 6 ottobre
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ASSEVERAZIONE PER L’ECOBONUS

(ex legge 296/2006)

Prima del 6/10/2020 A partire dal 6/10/2020

Laddove richiesta, l’asseverazione riguarda:

• SOLO i requisiti tecnici dell’intervento

Laddove richiesta, l’asseverazione riguarda:

• i requisiti tecnici dell’intervento

• congruità delle spese punto 13.1, all. A, DM 06/08/20 +

computo metrico

L’asseverazione può essere sostituita in alcuni

casi semplici

Può essere sostituita in alcuni casi semplici dalla

dichiarazione del fornitore/produttore, MA in questi casi

occorre il rispetto dei massimali di costo di cui all’all. I.

NON è l’asseverazione da 

inviare al Portale Superbonus!

ASSEVERAZIONE PER SUPERECOBONUS

(DL Rilancio – legge n. 77 del 17/07/2020)

Serve ASSEVERAZIONE «Superbonus» per:

• Superbonus utilizzo diretto (invio a fine lavori)

• Superbonus cessione del credito (SAL 30% / SAL 60% / a fine lavori)

• Superbonus sconto in fattura (SAL 30% / SAL 60% / a fine lavori)

DA INVIARE attraverso 

Portale Superbonus!

NON può essere MAI sostituita da dichiarazione del fornitore/installatore!

Riguarda:

• Requisiti tecnici

• Congruità delle 

spese

+ Computo metrico



Costi: all. A punto 13 del DM 06/08/2020
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INTERVENTI DEL 

SUPERBONUS AL 110%

INTERVENTI DI ECOBONUS, 

in cui occorre redigere l’asseverazione
COMPUTO METRICO E 

RISPETTO DEI COSTI + 

REQUISITI TECNICI
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1. Per tutti gli interventi
nell’Ecobonus in cui è richiesta
l’asseverazione da parte del
tecnico abilitato

2. Per tutti gli interventi nel
Super(eco)bonus (in cui è
sempre richiesta la figura del
tecnico abilitato)

Per tutti gli interventi nell’Ecobonus in

cui l’asseverazione da parte del

tecnico abilitato può essere sostituita

dalla dichiarazione del fornitore o

installatore

I costi devono essere giustificati con:

• Prezzari regionali, nazionali o DEI

• Se NON sono presenti le voci

relative agli interventi, procedimento

analitico, anche avvalendosi

dell’allegato I del DM 06/08/2020

Rispetto dei costi specifici per

tipologia di intervento di cui all’allegato

I del DM 06/08/2020

COME GIUSTIFICARE I COSTI?



Casi pratici

sul 

Superbonus 
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Esempio 1:

Edificio condominiale

Esempio 2:

Edificio unifamiliare



Esempio 1: Edificio condominiale
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CATEGORIA TIPO DI INTERVENTO
AMBITO DI 

INTERVENTO

Intervento 

trainaNTE

Isolamento dell’involucro

opaco verticale
Parti comuni

Intervento 

trainaTO

Sostituzione degli infissi

esistenti con nuovi infissi

nelle singole u.i.

Parte privata

Quali sono i limiti di spesa?

Quali sono i vincoli temporali?

Quali requisiti tecnici rispettare?

Come dimostrare il salto di classe?
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Quali sono i limiti di spesa?

Edificio costituito da 15 u.i.

Limite di spesa TRAINANTE = 40.000 € x 8 + 30.000 € x 7

NON 30.000 € X 15 (!)

da ripartire tra ciascun condomino secondo le quote millesimali

+
Limite di spesa TRAINATO per ciascuna u.i. Ad esempio:

• per infissi il limite di spesa è: 60.000 / 1,1 = 54.545 €
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Quali sono i vincoli temporali? «Con riferimento alla condizione richiesta dalla norma

che gli interventi trainati siano effettuati congiuntamente

agli interventi trainanti ammessi al Superbonus: […]» (cfr.

Circolare AdE dell’8 agosto 2020, n. 24/E, pag. 24)

Per interventi

TRAINANTI:

Le spese sostenute per gli interventi

trainanti devono essere effettuate nell’arco

temporale di vigenza dell’agevolazione

Dal 01/07/2020

al 31/12/2021

Per interventi

TRAINATI:

1.

Le spese sostenute per gli interventi trainati

devono essere effettuate nell’arco

temporale di vigenza dell’agevolazione

Dal 01/07/2020

al 31/12/2021
1.

2.
Le spese devono essere sostenute nell’intervallo di

tempo tra la data di inizio e la data di fine dei lavori

per la realizzazione degli interventi trainanti.

+
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Si fa riferimento alla DATA DI INIZIO DEI LAVORI

Quali requisiti tecnici rispettare?

Se DATA DI INIZIO DEI LAVORI

prima dell’entrata in vigore del DM

06/08/2020 (ipotesi 1)

Requisiti tecnici del Decreto «Edifici»

del 19/02/2007

Requisiti tecnici del nuovo Decreto del

6 agosto 2020 (pubblicato in GU il

5/10 ed entrato in vigore il 6/10)

Se DATA DI INIZIO DEI LAVORI

dopo l’entrata in vigore del DM

06/08/2020 (ipotesi 2)

Ai fini del Superbonus, per gli interventi sull’INVOLUCRO:
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Tabella 2: Valori limite della trasmittanza termica utile U delle strutture componenti 

l'involucro edilizio espressa in (W/m²K)

DATA INIZIO DEI 

LAVORI PRIMA 

DEL 6/10/2020



30

Allegato E

Decreto del 6/08/2020

σ𝑖=1
𝑁 𝑢.𝑖𝑈𝑖 × 𝑠𝑢𝑝. 𝑖𝑛𝑓𝑙𝑢𝑒𝑛𝑧𝑎 𝑖

𝑠𝑢𝑝𝑒𝑟𝑓𝑖𝑐𝑖𝑒 𝑐𝑜𝑚𝑝𝑙𝑒𝑠𝑠𝑖𝑣𝑎 𝑖𝑛𝑡𝑒𝑟𝑣𝑒𝑛𝑡𝑜

DATA INIZIO DEI 

LAVORI A PARTIRE 

DAL 6/10/2020



31

Cappotto interno nella singola u.i. in edifici 

condominiali è un intervento trainaNTE?

Alcuni casi per la posa del cappotto

Solo cappotto interno nel caso di edifici con vincoli 

paesaggistici o beni culturali?

Sostituzione di una parete vetrata con un parete in 

muratura + cappotto è agevolabile con il Superbonus?

a)

b)

c)
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Richiesta dell’istante

Risposta AdE n. 408 del 24/09/2020

Risposta

a)
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Audizione del Direttore 

AdE 18/11/2020
b)
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Richiesta dell’istante

Risposta AdE n. 521 del 03/11/2020

Risposta

c)
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Gli APE «convenzionali» ante e post intervento:

❑ sono rilasciati da tecnici abilitati, dal progettista o dal direttore dei lavori, nella forma di

dichiarazione sostitutiva di atto notorio vengono predisposti considerando l'edificio nella sua

interezza, considerando i servizi energetici presenti nella situazione ante-intervento

❑ sono calcolati secondo la normativa nazionale (*)

Nel caso di condominio con più unità immobiliari, per l’INTERO EDIFICIO:

Cfr. Punto 12, all. A, DM 6 agosto 2020

Come dimostrare il salto di classe?

σ𝑖=1
𝑁 𝑢.𝑖 𝑖𝑛𝑑𝑖𝑐𝑒 𝑑𝑖 𝑝𝑟𝑒𝑠𝑡𝑎𝑧𝑖𝑜𝑛𝑒 𝑖 × 𝑠𝑢𝑝. 𝑢𝑡𝑖𝑙𝑒 𝑖

𝑠𝑢𝑝𝑒𝑟𝑓𝑖𝑐𝑖𝑒 𝑢𝑡𝑖𝑙𝑒 𝑖𝑛𝑡𝑒𝑟𝑜 𝑒𝑑𝑖𝑓𝑖𝑐𝑖𝑜

✓ APE convenzionale «intero edificio»

ante operam

✓ APE convenzionale «intero edificio»

post operam

✓ APE singole u.i. post operam da

trasmettere alle banche dati regionali

compreso l'indice EPgl,nren,rif,standard

(2019/21) che serve per la determinazione della

classe energetica dell'edificio

Per dimostrare il salto di

classe, si tiene conto sia degli

interventi trainaNTI che trainaTI
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https://www.efficienzaenergetica.enea.it/component/jdownloads/send/50

-superbonus/450-faq-superbonus-110.html

Tipo di APE Servizi da considerare Chi lo rilascia Da trasmettere alla Regione

ANTE OPERAM 

«CONVENZIONALE» –

INTERO EDIFICIO

Servizi energetici presenti 

nell’ANTE OPERAM, alla data di 

inizio dei lavori

• Tecnico abilitato

• Progettista

• Direttore dei Lavori

NO

POST OPERAM 

«CONVENZIONALE»  –

INTERO EDIFICIO

Servizi energetici presenti 

nell’ANTE OPERAM

• Tecnico abilitato

• Progettista

• Direttore dei Lavori

NO

POST OPERAM
Tutti i servizi energetici presenti 

nello STATO FINALE

• Tecnico abilitato, soggetto 

terzo, estraneo ai lavori e 

alla proprietà dell'immobile

Sì

Faq n. 5

PER LA DIMOSTRAZIONE DEL

MILGLIORAMENTO DI ALMENO 2

CLASSI

https://www.efficienzaenergetica.enea.it/component/jdownloads/send/50-superbonus/450-faq-superbonus-110.html


Esempio 2:  Edificio unifamiliare
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CATEGORIA TIPO DI INTERVENTO
AMBITO DI 

INTERVENTO

Intervento 

trainaNTE

Sostituzione dell’impianto di

climatizzazione invernale

con pompa di calore

Parte privata

Intervento 

trainaTO
Installazione di impianto FV Parte privata

Quali sono i limiti di spesa?

Quali sono i vincoli temporali?

Quali requisiti tecnici rispettare?

Come dimostrare il salto di classe?
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Quali sono i limiti di spesa?

Edificio unifamiliare

Limite di spesa TRAINANTE = 30.000 €

+
Limite di spesa TRAINATO

• per impianto FV: 48.000 €
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Risoluzione AdE n. 60 del 28/09/2020

Risposta

Richiesta dell’istante
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Allegato I

DM 6 agosto 2009

Qualora siano installate

pompe di calore

elettriche dotate di

variatore di velocità

(inverter), i pertinenti

valori di cui all’allegato I

sono ridotti del 5%.

DATA INIZIO DEI 

LAVORI PRIMA 

DEL 6/10/2020
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DATA INIZIO DEI 

LAVORI A PARTIRE 

DAL 6/10/2020

Allegato F

DM 6 agosto 2020

Qualora siano installate

pompe di calore

elettriche dotate di

variatore di velocità

(inverter), i pertinenti

valori di cui all’allegato I

sono ridotti del 5%.
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Nessuno degli interventi trainanti di cui al comma 1 dell’art.

119 del D.L. 34/2020 può essere inserito come intervento

trainato (cfr. Decreto Asseverazioni, all. 1, nota 2).

Condominio

INTERVENTI TRAINANTI INTERVENTI TRAINATI

Isolamento involucro opaco

(comma 1 A)

• Sostituzione degli infissi

• Sostituzione della caldaia esistente con

caldaia a condensazione o pompa di calore

• Building Automation

• FV

Sostituzione dell’impianto di

climatizzazione invernale

(comma 1 B)

• Sostituzione degli infissi
• Coibentazione dell’involucro ≤ 25%

• Building Automation

• FV

Alcune possibili combinazioni

per il Superbonus

Si possono realizzare

anche due interventi

trainaNTI



Portale 

SuperEcobonus-

Asseverazioni

43
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Portale SuperEcobonus - Asseverazioni
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1.

L’invio delle Asseverazioni sul Portale

Asseverazioni – Superbonus può essere

effettuato SOLO COME «ASSEVERATORE».

Cfr. Decreto «Asseverazioni», firmato il 3 agosto,

pubblicato in GU il 5 ottobre, in vigore dal 6 ottobre
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Per registrarsi come «Asseveratore»2.

Se ho già le credenziali come intermediario/a:

Segue

procedura

guidata
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Se NON ho le credenziali, procedo con la

registrazione per «Asseveratore»

Segue

procedura

guidata
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3. Tipo di Asseverazioni:

Per:

✓ cessione del credito

✓ sconto in fattura

Asseverazione 

protocollata per SAL

Per:

✓ Utilizzo diretto

✓ Cessione del credito

✓ Sconto in fattura

Asseverazione protocollata 

+ Scheda Descrittiva con CPID
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4.
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Esempio 1:

Edificio condominiale

CATEGORIA TIPO DI INTERVENTO
AMBITO DI 

INTERVENTO

Intervento 

trainaNTE

Isolamento dell’involucro

opaco verticale
Parti comuni

Intervento 

trainaTO

Sostituzione degli infissi

esistenti con nuovi infissi

nelle singole u.i.

Parte privata

❑ Creazione dell’asseverazione (dati di INPUT)

❑ Inserimento intervento trainaNTE

❑ Inserimento intervento trainaTO

❑ Caricamento degli allegati

❑ Stampa, firma e scansione del documento generato

❑ Caricamento del documento per protocollo

❑ Stampa dell’asseverazione protocollata

FASI 
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5.

Per teleriscaldamento

Per biomassa

Limite di spesa incrementato del 50%

Limite di 1.600 €/kW per FV

Per realizzare solo interventi «trainati»
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6.
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Per tornare a compilare

l’asseverazione al SAL 30%

NON è possibile compilare i

SAL successivi finché non è

chiuso un SAL precedente
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Questo riquadro compare solo per gli

interventi con data di inizio lavori

antecedente al 6/10.

Cfr. con Decreto «Requisiti

Tecnici» del 6 agosto 2020,

art. 6 (in vigore dal 6/10)

7. Compilazione Dati Asseverazione
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8.
Interventi

«trainaNTI»
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9. Interventi «trainaTI»
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10.
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11.

12.
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Asseverazione protocollata per SAL 30%
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62



63
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Asseverazione

protocollata per

SAL 30%

Entro 90 gg dalla fine dei

lavori, si invia Asseverazione

Finale. Si ottiene:

- Asseverazione

protocollata

- CPID condominiale

- CPID singola u.i.
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Esempio 2:

Edificio unifamiliare

CATEGORIA TIPO DI INTERVENTO
AMBITO DI 

INTERVENTO

Intervento 

trainaNTE

Sostituzione dell’impianto di

climatizzazione invernale

con pompa di calore

Parte privata

Intervento 

trainaTO
Installazione di impianto FV Parte privata

1. Creazione dell’asseverazione (dati di INPUT)

2. Inserimento intervento trainaNTE

3. Inserimento intervento trainaTO

4. Caricamento degli allegati

5. Stampa, firma e scansione del documento generato

6. Caricamento del documento per protocollo

7. Stampa dell’asseverazione protocollata

FASI 
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Interventi

«trainaNTI»
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Interventi «trainaTI»
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Grazie per l’attenzione


