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Un progetto realizzato con criteri di sostenibilità ambientale può: 
-minimizzare o eliminare del tutto gli impatti ambientali negativi attraverso una scelta consapevole; 
 -consentire di ridurre i costi operativi; 
 -aumentare il valore dell’immobile nel mercato ma anche  la PRODUTTIVITA’ degli utenti finali; 
 -migliorare la qualità dell’aria interna agli edifici. 

Edificio Green ha requisiti tecnici in grado di ridurre 
l’impatto ambientale 
Edificio Sostenibile non dovrebbe impattare 
sull’ambiente 
Gli edifici del futuro dovrebbero essere Rigenerativi, 
che possano PRENDERSI CURA DEI danni causati 
dall’edilizia del passato  
 



Edilizia di qualità e sostenibilità = sistema di rating 
Certificazioni di sostenibilità nazionali ed internazionali I sistemi di rating non si concentrano solo sull’ 

efficienza energetica ma su una pluralità di aspetti: 
salubrità dei materiali e loro riciclabilità, rispetto 
del territorio, vivibilità, qualità dell’aria interna, ecc 

Milano  tra le cinque città europee con il più alto 
numero di edifici certificati LEED insieme a Madrid, 
Stoccolma, Francoforte e Istanbul. 



I sistemi di rating 

L’edificio certificato LEED  
• si avvale di fonti di energia rinnovabile; 
• riduce significativamente lo spreco di 

acqua e risorse energetiche; 
• produce pochi rifiuti; 
• riduce le emissioni di CO2; 
• è fatto con materiali sostenibili; 
• offre spazi di qualità; 
• presenta impatto ambientale ed 

energetico quasi nullo. 



Sostenibilità e aziende di settore: CAM edilizia 



Sostenibilità e inclusione sociale 
Rendere le città e gli insediamenti 
umani inclusivi, sicuri, duraturi e 
sostenibili 

accesso a sistemi di trasporto sicuri, accessibili, sostenibili per tutti 
accesso universale a spazi verdi e spazi pubblici sicuri, inclusivi e accessibili 



EDERA: il primo centro italiano per l’edilizia verde 
1. Ridurre drasticamente bollette ed 

emissioni. 
2. Riqualificare le periferie.  
3. Rendere più produttivo il 

comparto delle costruzioni. 

….la sostenibilità non è né una teoria indefinita, né un vincolo da sopportare…costruire sostenibile dev’essere, già oggi, la 
nostra normalità e questa normalità rappresenta una grande opportunità di crescita e benessere per tutti  (Gabriele Buia -  
Presidente di ANCE) 

Energiesprong non propone un 
prodotto o una soluzione tecnica 
specifica da replicare ma è un 
movimento internazionale per favorire 
l’emergere di soluzioni integrate di 
retrofit ad alte prestazioni.‍ 



Superbonus 110%: un’occasione di sostenibilità 



Il Superbonus: il punto della situazione in uno 
stato legislativo in continua evoluzione 



Dai dati ENEA i condomini pesano per metà degli importi 

CONDOMINI 



LE NUOVE SCADENZE 



Alcune novità del Decreto Semplificazioni BIS 

Legge 29 luglio 2021, n. 108 

“Governance del Piano nazionale di ripresa e 
resilienza e prime misure di rafforzamento delle 
strutture amministrative e di snellimento delle 
procedure”  

Entrata in vigore del provvedimento: 31/07/2021 



• Tutti gli interventi che rientrano nel Superbonus e che non prevedono demolizione e 
ricostruzione (compresi quelli che riguardano parti strutturali degli edifici e i 
prospetti) sono realizzabili mediante CILA semplificata. (il nuovo comma 13-ter art 119) 

• Non necessaria l’attestazione di stato legittimo 
• Se si tratta di un intervento di per sé soggetto al pagamento del contributo di 

costruzione, lo stesso è dovuto anche se si procede con Cila (titolo ordinariamente 
gratuito) 

Casi di decadenza del Superbonus: 
• Mancata presentazione della Cila 
• Interventi realizzati in difformità della Cila 
• Mancanza dell’indicazione del titolo abilitativo che ha consentito la realizzazione 

del fabbricato e della dichiarazione di ultimazione dello stesso prima del 1° 
settembre 1967 

• Presentazione di attestazioni e asseverazioni infedeli 

Alcune novità del Decreto Semplificazioni BIS 



Un focus sul nuovo comma 13 ter 

Gli interventi di cui al presente articolo (anche qualora riguardino le parti strutturali degli edifici o 

i prospetti) con esclusione di quelli comportanti la demolizione e la ricostruzione degli 

edifici, costituiscono manutenzione straordinaria e sono realizzabili mediante comunicazione di inizio 

lavori asseverata (CILA). 

 

Nella CILA sono attestati gli estremi del titolo abilitativo che ha previsto la costruzione dell’immobile 

oggetto d’intervento o del provvedimento che ne ha consentito la legittimazione ovvero è attestato che la 

costruzione è stata completata in data antecedente al 1° settembre 1967. 

 

La presentazione della CILA non richiede l’attestazione dello stato legittimo di cui all’ articolo 9-bis, 

comma 1-bis, del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380. 

Resta impregiudicata ogni valutazione circa la legittimità dell’’immobile oggetto di intervento. 



• Per immobili vincolati ai sensi del Dlgs 42/2004, necessità di 
acquisire l’assenso dell’Ente competente 

• Ok la detrazione per le barriere architettoniche eseguite 
congiuntamente anche ad INTERVENTI ANTISISMICI (ampliamento 
comma 4 art.119 del d.l. 34/2020) 

• Estensione alle organizzazioni non lucrative dell’agevolazione 
fiscale su categorie  catastali B/1, B/2, e D/4 . Detrazione a 
condizione che i soggetti beneficiari svolgano attività di 
prestazione di servizi socio-sanitari e assistenziali e i cui membri 
del consiglio di amministrazione non percepiscano alcun 
compenso o indennità (comma 10-bis art.119 del d.l. 34/2020)  

• Ok cappotto termico o  cordolo sismico in deroga alla normativa 
sulle distanze minime con gli edifici vicini o sulla crescita in 
altezza che l’intervento potrebbe comportare 

Alcune novità del Decreto Semplificazioni BIS 



MODELLO CILAS 
• Attestazione relativamente 

alla 
costruzione/legittimazione 
dell’immobile 

• Elaborato progettuale 
(mera descrizione in forma 
sintetica dell’intervento da 
realizzare) 

• Dichiarazione del 
progettista. Per interventi 
strutturali anche 
l’autorizzazione sismica 

 

Gazzetta Ufficiale n.201 del 23 agosto 



CILA SUPERBONUS 
• Variazioni in corsa 

• Cosa succede alle Cila già 

presentate per l’accesso al 

Superbonus? 



Superbonus 110%: abusi edilizi 

Si può godere del Superbonus 
anche in presenza di abusi edilizi? 

Il Mef conferma: 110% anche per immobili abusivi 
Il superbonus non è recluso agli immobili abusivi. Il motivo è 
che la presentazione della nuova Cilas non prevede 
l’attestazione dello stato legittimo e quindi separa l’aspetto 
fiscale da quello della regolarità edilizia 



Interventi misti: esempio 

Intervento di riqualificazione complessiva di un 
immobile. Parte dell'intervento, che non prevede 
demolizione e ricostruzione, accede al Superbonus 
110%. Altra pare dell'intervento non accede ad 
alcun bonus fiscale. Complessivamente 
l'intervento ricade nel regime del permesso di 
costruire.  
Occorre comunque presentare la CILAS? 
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